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N°2026/052

ST-JEAN-EN-ROYANS
(Drome)

Nombre de conseillers :
En exercice : 23
Présents : 17

Votants : 22

N° 49

OBJET : Délibération de
principe - Bail a
construction — SAS Saint
Jean Distribution
Annulation des deux
derniers loyers, accord
sur la démolition du
béatiment et répartition
des frais de remise en état
de la plateforme

Délibération transmise en
Préfecture le 20 mai 2026

DELIBERATION

DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mille vingt-six, le dix-huit mai, dix-neuf heures, le Conseil
Municipal de la Commune de ST-JEAN-EN-ROYANS, diiment convoqué, s’est
réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la présidence de Monsieur Damien
FERLIN Maire,

Date de convocation du Conseil Municipal : le 13 mai 2026

Présents :

AGU Carole, ALLONCLE Renaud, BEGUIN Fabienne, CHINCHILLA Flavie,
DUBOTS Christophe, EYNARD Edith, FERLIN Damien, GAUTHIER
Emmanuelle, GAUTHIER Marie-Lise, GOUT Fabrice, GROLLEAU Véronique,
GUIRIMAND Marie, LECOMTE Christine, PESLERBE Bruno, SARTORE
Dominique, SOARES Armindo, THOUE Romain

Absents excusés :

BOUCHARD Patrick, pouvoir 8 GAUTHIER Emmanuelle
ECOCHARD Danielle, pouvoir a FERLIN Damien
GENIN Frédéric, pouvoir 8 BEGUIN Fabienne
GERBOUD Franck, pouvoir 8 GROLLEAU Véronique
TESTOUX Gérald, pouvoir 8 DUBOTS Christophe

Etait absente : TOUVIER Claire

Monsieur Romain THOUE a été élu secrétaire de séance.

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le bail 4 construction conclu le 30 juin 1988 entre la Commune de Saint-Jean-
en-Royans et la SCI BADLOQ, portant sur un terrain communal situé sur la
commune de Saint-Jean-en-Royans, pour une durée de quarante ans a compter du
ler juillet 1988, venant & échéance le 30 juin 2028 ;

Vu les termes du bail 3 construction prévoyant notamment la construction,
I’exploitation et les obligations du preneur, ainsi que la remise au bailleur du
ténement bati 4 I’échéance du bail ;

Vu la cession du bail 4 construction intervenue par acte recu le 30 juin 2011, aux
termes de laquelle les droits résultant du bail ont été cédés par la SCI BADLOQ
a la SAS Saint Jean Distribution, avec reprise des droits et obligations attachés au
bail ;

Vu les éléments relatifs a la révision du loyer 2025, faisant apparaitre un loyer
annuel au ler juillet 2025 d’un montant de 60 526,15 € HT, soit 72 631,38 € TTC

Considérant que le batiment concerné, anciennement dénommé batiment Totem,
arrive en fin de cycle d’exploitation et nécessite une décision quant a son devenir
Considérant les échanges intervenus entre la Commune et la SAS Saint Jean
Distribution concernant la fin du bail, la démolition de ’ancien batiment Totem,
la remise en état de la plateforme et site d’implantation ;

Considérant que la SAS Saint Jean Distribution accepte de prendre en charge la
déconstruction de ’ancien batiment Totem ;

Considérant que la Commune et la SAS Saint Jean Distribution conviennent d’une
prise en charge a parts égales des frais de remise en état de la plateforme aprés
déconstruction ;





Considérant qu’il convient, dans le cadre d’un accord global entre les parties,
d’annuler les deux derniers loyers annuels dus au titre du bail précité (échéances
du 30 juin 2026 et 30 juin 2027) ;

Le Conseil Municipal,
Apres délibération,
A I’unanimité,

- APPROUVE le principe d’un accord & intervenir avec la SAS Saint Jean
Distribution, ou toute société venant & ses droits, concernant la fin d’exécution du
bail & construction conclu le 30 juin 1988 et venant a échéance le 30 juin 2028.

- APPROUVE Ie principe de 1’annulation des deux derniers loyers dus au titre
dudit bail a construction, sous réserve de la signature d’un avenant au bail a venir,
d’un protocole d’accord ou de tout acte nécessaire formalisant les engagements
réciproques des parties.

- APPROUVE le principe de la démolition de 1’ancien batiment Totem implanté
sur le terrain objet du bail, étant précisé que la déconstruction sera prise en charge
par la SAS Saint Jean Distribution, ou toute société venant a ses droits.

- APPROUVE le principe d’une prise en charge a parts égales des frais de remise
en état de la plateforme et site d’implantation aprés déconstruction, soit 50 % a la
charge de la Commune et 50 % a la charge de la SAS Saint Jean Distribution,
selon des modalités financiéres qui seront précisées dans 1’acte d’avenant a
intervenir.

- AUTORISE Monsieur le Maire a négocier, finaliser et signer avec la SAS Saint
Jean Distribution, ou toute société venant a ses droits, tout avenant au bail a
construction, protocole d’accord, protocole transactionnel, acte notari¢ ou
document nécessaire a la mise en ceuvre de la présente délibération.

- AUTORISE Monsieur le Maire a accomplir toutes les démarches

administratives, juridiques, financiéres et techniques nécessaires 4 I’exécution de
la présente délibération.

Pour extrait conforme :

Le Maire,

\ N -._;_,’_:
Damien FEI%I/_[N



